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 المستخلص

تتصف استعمالات الارض داخل المدينة ومنها الاستعمال السكني بصفة تنافسية على وحدة المساحة 
والطرد وخاصة في المناطق المبنية وغير المبنية في الاحياء السكنية، بفعل وجود قوى الجذب 

 المركزية وحوافها، وهذا ما يؤدي بدورة الى حدوث ظاهرة إحلال )تبدل وتغير( وظيفي وعمراني.
ولما كانت الوظيفة السكنية ضعيفة المنافسة أمام الوظيفة التجارية والصناعية، لذا فأن المساحة التي 

النمو السكاني، فسرعان ما تتخلى عن جزء تشغلها سوف تقل كلما أزداد أو تضخم حجم المدينة بفعل 
 من مساحتها لاستعمالات أخرى تجارية أو صناعية. 

ة والاجتماعية الحاصلة في المجتمع الاقتصاديللتغيرات البيئية و تبعا   ووظيفة شكلا يتغير المسكنولأن 
ي والزيادة السكانية الطبيعية، لذا فان البحث يوضح العلاقة بين النمو السكاني التكنولوج التطور نتيجة

في حي التأميم )البياع(، وبين التغير  817في منطقة الدراسة الواقعة في مدينة بغداد وهي محلة 
الحاصل في الوظيفة السكنية من حجم ومساحة الاستعمال السكني والوحدات السكنية وملائمتها 

الاسكانية، ومقدار الكثافة السكنية الصافية والاجمالية، وتوصل البحث الى وجود علاقة  للمعايير
طردية بين النمو السكاني وتغير المنطقة السكنية اذ يتناقص الاستعمال السكني كلما ازداد عدد 

 السكان. 
 الكلمات المفتاحية: النمو السكاني، الوظيفة السكنية، استعمالات الارض.

 
 

Abstract 
Land uses within the city, including residential use, are characterized by a 

competitive dynamic on the built and unbuilt area unit in the residential 

neighborhoods, due to the presence of the forces of attraction and expulsion, 

especially in the central areas and their edges, and this leads in turn to the 

phenomenon of substitution (transformation and change) functional and urban. 

And since the residential job is weak in competition with the commercial and 

industrial job, so the area it occupies will decrease whenever the size of the city 

increases or swells due to population growth, so it will soon give up part of its 

space for other commercial or industrial uses. 

And because the dwelling changes in form and function according to the 

environmental, economic and social changes taking place in society as a result of 

technological development and natural population increase, so the research 

explains the relationship between population growth in the study area located in 

the city of Baghdad, which is the locality 817 in Al-Tamim neighborhood (Al-

Bayaa), and between the change in the function The size and area of residential 

use, housing units and their suitability for housing standards, and the amount of 

net and total residential density. 

Keywords: population growth, residential function, land use. 
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817( مؤشرات المعايير التخطيطية للإسكان الحضري في محلة 7جدول )  

 نوع المؤشر ت
المعيار التخطيطي 

 الاسكاني

الواقع 

1977 

الواقع 

1997 

الواقع 

2017 

الواقع 

2020 

1 
حجم المحلة 

 السكنية
نسمة 2400-0000  10097 40749 01407 04712 

نسمة 0 حجم الأسرة 2  0 0.1 6.0 6.6 

0 
مساحة القطعة 

 السكنية
م 160-000

2
 

260-

م000
2  

126-

م000
2 م60-260 

2  60-

م260
2  

4 
عدد الوحدات 

 السكنية
وحدة سكنية 400-000  0460 6090 7990 8070 
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الكثافة السكانية 

 الاجمالية
)شخص/هكتار(60-200  78 207 067 070 

0 
الكثافة السكانية 

 الصافية
)شخص/هكتار( 80-290  107 418 000 072 

7 
الكثافة الاسكانية 

 الاجمالية

)وحدة  9-02

 سكنية/هكتار(
20 00 40 47 

8 
الكثافة الاسكانية 

 الصافية

)وحدة 10-48

 سكنية/هكتار(
06 62 82 84 

، وزارة الاعمار والاسكان، الهيئة العامة للاسكان، 2010المصدر:معايير الاسكان الحضري

https://investpromo.gov.iq/wp-content 
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( مساحة الاستعمال السكني والتجاري بالهكتار8جدول )  
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هكتار 5.79 2020 هكتار 31   

هكتار .5 2022 هكتار3171   

 المصدر:الباحث بالاعتماد على بيانات بلدية الرشيد

( مساحة الاستعمال التجاري 2شكل )
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